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Чек-лист дома мечты:

1.Какие районы или города вам нравятся?

2.Сколько спален и ванных комнат вам нужно?

3.Какой идеальный метраж или планировка?

4.Вы ищете готовый к заселению дом или хотите делать ремонт?
5.Какой у вас ценовой диапазон?

6.Насколько важны двор, патио или балкон?

7.Нужен ли вам домашний офис или лофт?
8.Есть ли обязательные элементы (гараж, бассейн)?

9.Готовы ли вы жить в сообществе с HOA? Какие ограничения
нужно учитывать?

10.Назовите 3 главных условия, от которых вы не готовы отказаться.

Добро пожаловать! Я — Юлия, специалист по недвижимости,

помогаю покупателям в Оранж Каунти находить дома, которые
соответствуют их стилю жизни, вкусу и целям. Давайте вместе
найдем ваш дом мечты!

Покупка дома должна вдохновлять — а не
пугать

Как выглядит ваш дом мечты?

Прежде чем начать просмотры, важно
понять, что для вас значит «дом» — чтобы
сосредоточиться только на тех вариантах,

которые действительно соответствуют
вашему стилю жизни и целям.

Шаг Первый
Определиться. Что конкретно вы ищите?



Финансовая подготовка

1.

2.

3.

Вам понадобится 5–20% от стоимости дома на первый взнос и запланируйте
2–5% на расходы при закрытии сделки.

Определите комфортный диапазон ежемесячных платежей — включая ипотеку,
налоги, страховку и возможные HOA-взносы — чтобы выбрать реалистичную

цену и не выйти за рамки бюджета.
У меня есть удобный калькулятор ипотеки — с радостью поделюсь!

Как выбрать Банк.

Почему важно предварительное одобрение.

Выбирайте банкс конкурентными
ставками, понятной коммуникацией и
знанием местного рынка — так вы
получите одобрение заранее и сможете
быстро действовать, когда найдёте
подходящий дом.

Нужен проверенный ипотечный брокер?

Я вас свяжу.

Оно показывает ваш реальный бюджет и подтверждает
продавцу, что вы — серьёзный и готовый покупатель. Это
позволяет сосредоточиться на подходящих вариантах и не
терять время зря.

Как спланировать бюджет: первый взнос, расходы
на закрытие и ежемесячные платежи

Хорошая кредитная история и
стабильный доход помогут вам получить
более выгодные условия по ипотеке —

это значит меньшие ежемесячные
платежи и больше возможностей при
покупке.

С чего начать?

Шаг Второй

https://www.yulia.homes/mortgage-calculator


Я помогу вам видеть больше, чем просто красивую отделку —

понимать реальную ценность каждого дома и принимать
уверенные решения.

Вместе мы будем сравнивать варианты объективно, обращая
внимание на планировку, состояние, расположение и
перспективу — не отвлекаясь на декор и визуальные эффекты.

Я подскажу идеи по дизайну прямо во время просмотров,

чтобы вы могли представить, каким может стать дом.

Укажу на возможные скрытые проблемы — трещины, запахи,

следы влаги — чтобы вы избежали неприятных сюрпризов и
чувствовали себя защищённо.

Теперь, когда вы знаете свой бюджет и
критерии, пора смотреть дома, которые
соответствуют вашей цели и ценовому
диапазону, осознанно. С чётким
видением и предварительным
одобрением вы не будете тратить время
на неподходящие варианты — и
сосредоточитесь только на тех, которые
действительно вам подходят.
Вот где начинается самое интересное —

и мечта начинает становиться
реальностью.

Зачем я вам нужна??

Смотрим только то, что подходит

Шаг Третий



Сделайте сильное предложение

1.

2.

3.

Когда вы нашли «тот самый» дом, пора составить
сильное и стратегически грамотное предложение
— на основе рыночных данных, мотивации
продавца и вашего бюджета. Я помогу вам
разобраться в деталях, чтобы ваше предложение
выделялось и при этом защищало ваши
интересы.

Важно не просто купить дом — а купить его на
правильных условиях.

Что такое условия (contingencies)?

Это условия в вашем предложении —

например, инспекция или финансирование —

которые защищают вас, если что-то пойдёт
не так.

Как составить сильное и конкурентное
предложение?

Оно включает разумную цену, прозрачные
условия, письмо о предварительном
одобрении — чтобы продавец видел, что вы
серьёзный покупатель и готовы к сделке.

Что происходит во время переговоров?

Вы отвечаете на встречные предложения,

корректируете условия при необходимости и
защищаете свои интересы.

Сроки от предложения до принятия
Обычно ответ приходит в течение 1–3 дней. Если
продавец делает встречное предложение, вы ведёте
переговоры — и как только обе стороны согласны, вы
официально заключаете договор и сделка начинается.

4.

Шаг Четвёртый



Для дополнительной
информации посетите

мою страницу
RESOURCES 

После того как ваше предложение принято, начинается эскроу
— финальный этап перед закрытием сделки. Я помогу вам

пройти через инспекции, оценку, документы и дедлайны, чтобы
всё шло по плану. Если возникнут сложности — я рядом,

чтобы вы справились спокойно и уверенно.
Вы готовитесь к переезду — я беру на себя все детали.

Гладкая сделка

1. Что ожидать от инспекции
Лицензированный инспектор проверяет
состояние дома и составляет отчёт.
Ваша задача — понять его, задать
вопросы и решить, что стоит обсудить
или исправить. Понимаете теперь,

почему я вам нужна?

Что значит оценка (аппрайзл)

Это профессиональная оценка
стоимости дома, чтобы убедиться, что
цена соответствует рынку. Банк
требует её, чтобы подтвердить, что
дом стоит запрашиваемой суммы
кредита.

2.

3. Сроки и ключевые этапы эскроу
Обычно длится 30–45 дней и
включает: внесение залога, раскрытие
информации, инспекцию, оценку,

проверку титула, одобрение кредита,

финальный осмотр и день закрытия. Я
прослежу, чтобы всё прошло вовремя
— не переживайте!

Шаг Пятый - 

https://www.yulia.homes/resources


Thank you!
949.231.9058

www.yulia.homes

Но день закрытия — это не только шампанское и ключи. Вот что
происходит за кулисами:

Сотрудник титульной компании или эскроу-офиса
завершает оформление и регистрирует право
собственности в округе
Банк переводит средства по ипотеке в эскроу
Эскроу распределяет платежи продавцу, агентам и другим
сторонам
Окружной регистратор официально оформляет переход
права собственности
Вы получаете ключи, когда всё подтверждено — и мои
поздравления, вы счастливый обладатель своего жилья!  🎉

Закрытие сделки и праздник!
В Калифорнии покупатели обычно подписывают документы за
несколько дней до официального закрытия — часто с
нотариусом. После того как всё зарегистрировано, вы
получаете ключи — и можно праздновать!

Было приятно провести это

время вместе! Давайте

повторим это снова — я
всегда на связи, если вы
готовы к совместной

работе.

Шаг Шестой. 

https://www.yulia.homes/

